
กฎหมายควบคุมอาคาร

ที่ควรรู้เกี่ยวกับการ

ก่อสร้างอาคาร

	 4.	 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 

4 เมตร และก่อสร้างต่อเนือ่งได้ไม่เกนิ 10 คหูา และมคีวามยาวรวมกนั

ไม่เกิน 40 คูหา

	 5.	 บ้านแถว ต้องมทีีว่่างด้านหน้าอาคารไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

และด้านหลังอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร

	 6.	 คลงัสนิค้า ทีม่พีืน้ทีข่องอาคารทกุชัน้รวมกนัตัง้แต่ 100 ตร.ม. 

แต่ไม่เกิน 500 ตร.ม. ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า  

6 เมตรสองด้าน ส่วนด้านอื่นไม่น้อยกว่า 3 เมตร

	 	 ถ้ามพีืน้ทีร่วมกนัเกนิ 500 ตร.ม. ต้องมทีีว่่างห่างแนวเขต

ทีด่นิไม่น้อยกว่า 10 เมตร สองด้าน ส่วนด้านอืน่ไม่น้อยกว่า 5 เมตร

แนวและระยะต่าง ๆ ของอาคาร
	 1.	 อาคารที่ก่อสร้างใกล้ถนนสาธารณะท่ีมีความกว้าง 

น้อยกว่า 6 เมตร ให้ถอนร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน

สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร

	 2.	 อาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 

บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย ให้ถอยร่น

อาคารดังนี้

	 	 ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 ให้ถอยร่น

อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร

	 	 ถ้าถนนสาธารณะมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป  

แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ

อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ

	 	 ถ้าถนนสาธารณะมีความกว้างตั้งแต่ 20 เมตรขึ้นไป  

ให้ถอยรน่แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร

ส�ำนักการช่าง
เทศบาลนครอุบลราชธานี
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ส่วนควบคุมการก่อสร้างอาคารและผังเมือง
ส�ำนักการช่าง เทศบาลนครอุบลราชธานี

	 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใดจุดหนึ่งต้องไม่เกิน 
2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวด้านตรงข้าม
ถนนสาธารณะที่ใกล้อาคารนั้นที่สุด
	 ผนังอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมรีะยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี้
	 1.	อาคารที่สูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้อง
อยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร
	 2.	อาคารทีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร
	 ผนงัอาคารห่างเขตทีดิ่นผู้อืน่น้อยกว่า 50 ซ.ม. จะต้อง
ได้รับความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจ้าของทีดิ่นข้างเคยีง และ
ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร



กฎหมายทีค่วรรูเ้กีย่วกบัการก่อสร้าง

เอกสารประกอบการขอรับอนุญาต

การต่ออายุใบอนุญาต

การฝ่าฝืนกฎหมายควบคุมอาคาร

โทษในการฝ่าฝืนกฎหมายควบคุมอาคาร

ป้าย

พื้นที่ภายในอาคาร

บันไดหนีไฟ

ที่ว่างภายนอกอาคาร

ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย
อาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น

อาคาร หมายถึง ตกึ บ้าน เรอืน โรง ร้าน แพ คลงัสนิค้า 
ส�ำนักงาน ร้ัว ประตูที่ก่อสร้างติดต่อกับที่สาธารณะ  
ป้าย ที่จอดรถ กลับรถ และทางเข้าออก ถังเก็บของ  
สระว่ายน�้ำ ก�ำแพงกันดิน โครงสร้างส�ำหรับการรับส่ง
วิทยุหรือโทรทัศน์ ฯลฯ

	 การขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นขอก่อนใบอนุญาตน้ัน

หมดสิ้นอายุ

	 ถ้ามีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

โดยฝ่าฝืนกฎหมายควบคุมอาคาร

	 เทศบาลนครอุบลราชธานี จะมีค�ำสั่งให้เจ้าของหรือผู ้

ครอบครองอาคาร หรือผู้ควบคุมงานให้ระงับการกระท�ำดังกล่าว

	 	ถ้าอาคารแก้ไขได้ จะออกค�ำสั่งให้เจ้าของอาคารหรือผู้

ครอบครองอาคาร แก้ไขให้ถูกต้อง

	 	ถ้าไม่สามารถแก้ไขได้ จะสั่งรื้อถอนอาคารนั้น

	 ซึ่งจะมีโทษทั้งการปรับและจ�ำคุกด้วยแล้วแต่ประเภท 

ของการฝ่าฝืน

	 1.	 ต้องไม่บังช่องระบายอากาส หน้าต่าง ประตู หรือทางหนีไฟ

	 2.	 ป้ายที่ตั้งอยู่บนหลังคาหรือดาดฟ้าอาคารต้องสูงไม่เกิน 

6 เมตร จากส่วนสูงสุดของหลังคา หรือดาดฟ้าของอาคาร

	 3.	 ป้ายท่ีติดตั้งอยู่พื้นดินต้องสูงไม่เกินระยะจากจุดตั้งป้าย

ไปถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ป้ายที่สุด

	 อาคารพกัอาศ้ยรวม ต้องมีพืน้ท่ีภายในแต่ละหน่วยไม่น้อยกว่า 

20 ตารางเมตร

	 อาคารสูงต้ังแต่ 4 ชั้นขึ้นไป หรืออาคารสูง 3 ชั้น และมี

ดาดฟ้าเหนือชั้นที่ 3 มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร จะต้องมีบันไดหนี

ไฟอีก 1 แห่ง

	 1.	 อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีที่ว่าง 

ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ของพื้นที่ข้ันบันไดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด 

ของอาคาร

	 2.	 ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณชิย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ันท่ีมากท่ีสุด 

ของอาคาร

	 3.	 ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีท่ีว่างด้านหลังอาคารกว้าง 

ไม่น้อยกว่า 3 เมตร

	 1.	 แบบฟอร์มค�ำขออนุญาต

	 2.	 แบบแปลน แผนผังบรเิวณ และรายการประกอบแบบแปลน 

5 ชุด

	 3.	 รายการค�ำนวน 1 ชดุ (กรณเีป็นอาคารสาธาณะ อาคารพเิศษ 

หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่)

	 4.	 ส�ำเนาใบประกอบวชิาชีพของสถาปนิกและวศิวกรผูอ้อกแบบ 

(กรณีที่เป็ยอาคารควบคุมตามกฎหมายควบคุมการประกอบวิชาชีพ)

	 5.	 ส�ำเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.3/ส.ค.1 และส�ำเนาบัตรประจ�ำตัว

ประชาชน ส�ำเนาทะเบียนบ้าน จ�ำนวน 2 ชุด

	 6.	 หนังยินยอมให้ปลูกสร้่างอาคารในที่ดิน (กรณีเจ้าของอาคาร

ไม่ได้เป็นเจ้าของทีดิ่นทีอ่าคารนัน้ต้องอยู)่ พร้อมส�ำเนาบตัรประจ�ำ

ตัวประชาชน ส�ำเนาทะเบียนบ้าน จ�ำนวน 1 ชุด

	 7.	หนงัสือแสดงความยนิยอมให้ปลูกสร้างอาคารชดิเขตทีดิ่น 

(กรณทีีอ่าคารก่อสร้างชดิเขตทีด่นิน้อยกว่า 50 ซม.) หรอืใช้ผนงัร่วมกนั

พร้อมส�ำเนาบัตรประจ�ำตัวประชาชน ส�ำเนาทะเบียนบ้าน ส�ำเนา

โฉนดที่ดิน จ�ำนวน 1 ชุด

	 8.	หนงัสอืแสดงความเป็นตวัแทนเจ้าของอาคาร (หรอืหนงัสอื

มอบอ�ำนาจ กรณีที่ตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้อนุญาต)

	 9.	ส�ำเนาหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนวตัถปุระสงค์และผูม้ี

อ�ำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน

	 10.	หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด�ำเนิน

กิจการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต)

	 11.	 เอกสารอื่น ๆ (ถ้ามี)	


